JUBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 2117/SoXD-QLHP&VLXD Pong Nai, ngay 03 thang 9 ndam 2025
V/v thong béo két qua tham dinh Bao
cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
cong trinh Chung cu nha ¢ xa hoi cua du
an Khu dan cu Bau X¢o tai xa Trang
Bom, tinh Bong Nai

Kinh giri: Cong ty TNHH MTV Bia 6c Cao su Pong Nai

S& Xay dung tinh Pong Nai nhan dugc hd so Bao cao nghién ciru kha thi dau tu
xdy dung cong trinh Chung cu nha ¢ xa hoi ciia dy an Khu dan cu Bau X¢o tai xa Trang
Bom, tinh Bong Nai kem theo To trinh s6 79/2025/TTr-DONAR ngay 31/07/2025 cua
Cong ty TNHH MTV Dia 6¢ Cao su Bong Nai; theo Phiéu luan chuyén hé so s6
H19.14-250805-6995 ngay 06/08/2025, hen tra két qua ngay 01/09/2025.

Can Cl:}’ Luat Xay dung ) 50/2914/QH13 da duogc sua gic;)i, bod sung mot s6 diéu
theo Luat s6 03/2016/QH14, Luét s6 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14 va Luét
s0 62/2020/QH14.

Can ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15.

Cin cir Luat Puong sat s6 95/2025/QH15 ngay 27/6/2025.

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024.

Can cir Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/ 12/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mdt s6 dicéu va bi¢n phép thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung.

Cén cir Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phi stra d6i, bo
sung mot s di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc cua B Xay dung.

Can ct Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung v€ quan 1y chat luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh
xay dung.

Can ctr Nghi dinh s6 178/2024/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot so di€u cua Luat Quy hoach dé6 thi va nong thon.

_ Can cuo Nghi dinh ‘sé 140/2024/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
v€ phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan ly
nha nudc cia bd xay dung.

_ Cén cir Nghi dinh 100/2024/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6
di€u cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi.

Cén cir Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét mot diu
va bién phap thi hanh mgt s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025 ctia Quoc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dac thu phat trién
nha ¢ xa hoi.

_ Cancu Thong tu 56 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua B6 Xay dung quy dinh
v€ phan cap cong trinh xay dung va huong dan ap dung trong quan ly hoat dong dau
tu xay dung.

Can cit Thong tu 02/2025/TT-BXD sira d6i Thong tu 06/2021/TT-BXD quy dinh
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vé phan cap cong trinh xay dung va hudng dan 4p dung trong quan ly hoat dong dau
tu xay dung do B truong Bo Xay dung ban hanh.

Sau khi xem xét, S6 Xay dung thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru
kha thi dau tu xay dung cong trinh trén nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN.

1. Tén du an: Khu dan cu Bau X¢o.

2. Tén cong trinh: Chung cu nha ¢ xa hoi.

3. Nhém du an, loai, cap, thot han stir dung theo thiét ké ctia cong trinh chinh thudc
du an:

- Nhom dy an: Dy an nhom B.

- Loai, cap cong trinh chinh thudc dy an: Cong trinh dan dung, Cép I, thoi han sir
dung theo thiét ké cua cong trinh chinh 100 nim.

4. Ngudi quyét dinh dau tu: Ong La Thanh Nhén - Chirc vu: Tong Giam ddc.

5. Tén chu dau tu va cac thong tin dé lién hé:

- Chu dau tu: Cong ty TNHH MTV Pia ¢ Cao su Dong Nai.

- Pai dién: Ong La Thanh Nhan - Chirc vu: Téng Giam ddc.

- Pia chi: 268A Phan Trung, Phuong Tam Hiép, tinh Dong Nai.

6. Dia diém xay dung: xi Trang Bom, tinh Dong Nai.

7. Gia tri tong muc dau tu dy kién (theo To trinh sO 79/2025/TTr-DONAR ngay
31/07/2025 cua Cong ty TNHH MTV bia 6¢ Cao su Dong Nai.): 587.696.350.076
dong (Nam tram tam mwoi bay ty, sau tram chin muwoi sau triéu, ba tram ndam moi
nghin, khong tram bay mwoi sau dong).

8. Ngudn von dau tu: Vén khac (Von cha so hitu, von vay va huy dong khéc).

9. Tién do thuc hién dy én: Tl nim 2025 dén nam 2028.

10. Tiéu chuan, quy chuan ap dung: Kem theo To trinh s6 79/2025/TTr-DONAR
ngay 31/07/2025 ctia Cong ty TNHH MTV Dia 6¢ Cao su Dong Nai.

11. Nha thau 14p bao cao nghién ctru kha thi: Cong ty TNHH Kién Trac Phi My (PMAC).

12. Nha thau khao sat: Cong ty TNHH Tu van Xay dung CC.

13. Nha thau tham tra Béo c4o nghién ctru kha thi: Chi nhanh Cong ty C6 phan
Tu van cong nghg¢, thiét bi va Kiém dinh xay dung - CONINCO (Thanh pho Ha Noi).

II. HO SO TRINH THAM PINH.

1. Van ban phap ly.

a. Phdp Iy vé dau tu.

- Quyét dinh s6 1433/QD.CT.UBT ngay 16/05/2003 ciia UBND tinh Pong Nai
vé viée chap thuan gi6i thiéu dia diém cho Cong ty Cao su Dong Nai lap thu tuc quy

hoach dau tu xay dung khu dan cu tai Thi trin Trang Bom, huyén Théng Nhat, tinh
Pong Nai.

- Vin ban s6 7980/UBND-KT ngay 14/11/2011 ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc
di€u chinh chu dau tu cac du an khu dan cu cia Tong Cong ty Cao su Bong Nai chuyén
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sang Cong ty TNHH MTV Bija dc Cao su Pong Nai.

- Vian ban s6 4444/SKHPT-KGVX ngay 08/11/2018 cua S Ké hoach va Pau tu
ve viéc gop y vé viéc 1ap thu tuc dau tu du an Khu dan cu Bau Xéo tai thi tran Trang
Bom, huyén Trang Bom.

b. Phdp Iy vé quy hoach.

- Quyét dinh 4500/QD-UBND ngay 13/12/2017 ciia UBND tinh Pong Nai duyét
di€u chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Bau X¢o tai thi
tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Quyet dinh s6 55a/QD-UBND ngay 19/2/2013 ciia UBND tinh Dong Nai duyét
quy hoach chung ty 1¢ 1/5.000 d6 thi Trang Bom, huyén Trang Bom dén nam 2025.

c. Phdp Iy vé ddt dai.

- Quyét dinh s6 3092/QD-UBND ngay 27/9/2007 ciia UBND tinh Dong Nai vé
viéc cho Cong ty Cao su Pong Nai chuyén muc dich sur dung dat dé xay dung khu dan
cu Bau Xéo tai thi tran Trang Bom, huy¢n Trang Bom.

- Quyét dinh s6 2651/QD-UBND ngay 31/7/2018 ctia UBND tinh Pdng Nai vé
viéc di€u chinh quyét dinh s6 3092/QD-UBND ngay 27/9/2007 ctia UBND tinh BDong
Nai.

- Quyet dinh s6 876/QD-UBND ngay 17/3/2021 vé vic sira doi, bo sung mot s
ndi dung tai khoan 1 Dleu 1 Quyet dinh sb 2651/QD UBND ngay 31/7/2018 cua
UBND tinh Dong Nai vé viéc diéu chinh quyét dinh s6 3092/QD-UBND ngay
27/9/2007 ciia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai.

- Quyét dinh s6 2654/QD-UBND ngay 30/9/2022 vé viéc stra d6i mot s6 ndi dung
tai khoan 1 Diéu 1 Quyét dinh s6 876/QD-UBND ngay 17/3/2021 cua UBND tinh vé
viéc stra do1 Quyeét dinh s6 2651/QD-UBND ngay 31/7/2018 cua UBND tinh Dong Nai
veé di€u chinh Quyét dinh s6 3092/QD-UBND ngay 27/9/2007 cia Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai.

d. Phap Iy vé ddu néi.

- Vin ban s6 4273/UBND-QLDT ngay 2/5/2019 vé viéc thoa thuan vi tri thoat
nudc mua, thoat nudce thai dy an Khu dan cu Bau Xéo tai thi tran Trang Bom, huyé¢n
Trang Bom.

- Giay phép thi cong sb 9496/GP-SGTVT ngay 07/11/2014 cta So Giao thong
Van tai tinh Dong Nai.

- Gidy phép thi cong sb 10/GP-SGTVT ngay 03/3/2021, Gidy phép thi cong
duong nhanh N1, N4 khu dan cu Bau Xéo dau noi vao tuyén DT 777 bén phai tuyén
(huong QL1A di QL51).

- Quyét dinh s6 3961/QD-UBND ngay 26/10/2020 ctia UBND tinh Pdng Nai,
quyét dinh phé duyét bao cao danh gia tdc dong moi trudong du an “Khu dan cu Bau
X¢éo tai thi tran Trang Bom, dién tich 139.678,9 m?, quy mo dan s6 khoang 3.000

nguoi” tai th1 tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai cua Cong ty TNHH
MTV Bia éc Cao su Pong Nai.

e. Phap Iy khac co lién quan.



- T& trinh s6 79/2025/TTr-DONAR ngay 31/07/2025 cua Cong ty TNHH MTV
Dia 6c Cao su BDong Nai trinh S¢ Xay dung thdm dinh Béo céo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung cong trinh Chung cu nha & xa hoi cua du &n Khu dan cu Bau Xéo tai xa
Trang Bom, tinh BPong Nai.

- Trich luc va bién v€ ban do6 dia chinh khu dat s6 6645/2021 do Van phong Bang
ki dat dai tinh Bong Nai thuc hién ngay 29/6/2021.

- Vin ban s 3190/SXD-QLXD ngay 29/6/2020 ciia S¢ xay dung tinh Pong Nai
ve viéc thong bdo két qua tham dinh thiét ké co s& duong giao thong va ha tang k¥
thudt cua dy 4n Khu dan cu Bau Xéo tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom.

- Vin ban s6 6460/SXD- QLXD cua S6 xay dung tinh DPong Nai ngay 01/ 12/2020
vé thong bao két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong va ra soat dicu kién mién gidy
phép xdy dung dudng giao thong va ha ting k¥ thuat cua dy an Khu dan cu Bau Xéo
tai thi tran Trang Bom, huy¢n Trang Bom.

2. Ho so, tai liéu khao sat, thiét ké:

- Hd so khao sat dia chat thuc hién nam 2025.

- Thuyét minh bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung 1ap nam 2025.

- Thiét ké co s6 bao gém ban v€ va thuyét minh thuc hién nam 2025.

3. Ho so ning lue cac nha thau:

- Nha thau khao sat xdy dung: TNHH Tu van Xay dung CC.

- Nha thau 1ap Béo c4o nghién ctru kha thi: Cong ty TNHH Kién trac Phit My (PMAC).

- Nha thau tham tra Bio cdo nghién ctru kha thi: Chi nhanh Céng ty C6 phan Tu
van cong nghé, thiét bi va Kiém dinh xay dyng - CONINCO (Thanh phé Ha Noi).

- Chtng chi hanh nghé clia cac chti nhiém, chu tri bd mén thiét ké, khao sat, tham tra.

* Nang luc hoat dong xay dung ctua t6 churc:

T6 chitc| Tén 56 CCNLHPXD | Noi cap Thoi han
<+ « | Cong ty TNHH Kién trac Phii
Thiét ké M§ (PMAC) BXD-00001083 25/07/2032
Khao sat| 008 &y TNHH tw van xay pypy 60003204 | Cuc QLHDXD - | 30/5/2032
dung CC BXD
7 Chi nhanh Cong ty C6 phan Tu
Tham tra| van cong ngh¢ thiét bi va Kiém| BXD-00018042 26/10/2030
dinh xay dung - CONINCO

* Nang luc hanh nghé hoat dong x4y dung cua cc ca nhan:

B6 mén Chii tri S6 CCNH Noi cip Thoi han
Thiét ké
Chu nhiém | Tran Nhat Quang HCM-00002744 18/05/2034
— S¢ QHKT TPHCM
Kién trac | Pham Tam Anh HCM-00002743 18/05/2034
Két cdu Tran Qubc Anh BXD-00052046 20/02/2029
Co dic Hang Vian Thanh BXD-00112573 | Cuc QLHPXD - BXD | 19/12/2029
O dien =
' Nguyén Binh Nguyén | BXD-00064101 30/07/2029




Nudc Nguydn Tuén Hién | BXD-00116349 |C% Cé“géigﬁhia Nam 6102027
Ha tang Trinh Viét Diing BXD-00091067 | Cuc QLHPXD - BXD | 21/10/2025
PCCC Lam Vin Tién 0914/2022/PCCC |Cuc CS PCCC - CNCH
Khao sat
Dia chit Huynh Phan Hung BXD-00142487 | Cuc QLHDXD - BXD | 04/05/2027
Thim tra
Chu nhiém
— Hoang Lan Phuong | HCM-00000859 | S& QHKT TPHCM | 02/11/2032
Kién trac
Két cau Phan Hong TAm | BXD-00075122 10/10/2027
Co dién Lu Trung Thach BXD-00017834 Cuc QLHBXD 29/12/2027
Nude Tran Luong Hoan | BXD-00001713 - BXD 10/10/2027
Ha tang Lé Hong Thu BXD-00007270 06/10/2025
PCCC  |Nguyén Thi Minh Thaq 0192/2022/PCCC |Cuc CS PCCC - CNCH

I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM DINH.

1. Tong mit bang:
_ Du an Khu dan cu Bau Xég tai xa Trang Bom, tinh Bé)ng Nai da duoc UBND tin}l
Dong Nai phé duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 tai Quyét

dinh s6 4500/QD-UBND ngay 13/12/2017. Véi cac chi tiéu nhu sau:

STT LOAI PAT DIEN TiCH (m?) TY LE (%)
1 Pat & 53.995.4 38,66
- Nha lién ké 35.924,3
- Nha biét thy 7.179,2
- Chung cw (nha o xa hoi) 10.873,9
2 Pt cong cong, dich vu d6 thi 7.968,5 5,70
- Pat gido duc (truong mau gido) 2.980,0
- Dat thwong mai dich vu 4.988,5
3 | Pat cay xanh — thé duyc thé thao 10.886,1 7,79
4 | Dét ha tang k¥ thuat 886,2 0,64
5 | Dat giao thong 65.942,7 4721
TONG CONG 139.678,9 100

Cong trinh Chung cu nha ¢ xa hdi cua dy an trén dugc dau tu xay dung tai 6 dat

Chung cu (nha ¢ x4 hoi) trinh thim dinh véi chi tiéu sir dung dat du kién nhu sau:

- Tong dién tich dat
- Pét x4y dung cong trinh
- it cdy xanh, canh quan

- Pat giao thong ndi b, san bai

2. Quy md, giai phap thiét ké cac cong trinh:

£ 10.873,9m2 — ty 1& 100%.
£ 5.499,5m2 — ty 18 50,6%.
£2.512,6m? — ty 18 23,1%.
£ 2.861,8m? — ty 18 26,3%.

* Cong trinh Chung cu nha & xa hoi ciia du an Khu dan cu Bau X¢éo tai xa Trang
Bom c6 quy mo: 9 tang, chi€u cao cong trinh 1a 36,75 m, bao gom khoi dé 3 tang (tang 1
— tang 3) va 2 khoi thap (khoi A,B) 6 tang (tang 4 — tang 9).



2.1. Khoi dé:

- Tang 1 c6 dién tich san 5.363,3m?2. B4 tri 51 cin ho dién tich tir 34,45m? dén 73,2 1m2,
nha xe may dién tich 1.236,3m?, sanh can hg, sanh thang may va cac phong k¥ thuat phu
tro toa nha.

- Tang 2 c6 dién tich san 5.499,5m?2. B6 tri 45 can ho dién tich tir 28,29m?2 dén 73,2 1m2,
nha xe may dién tich 2.253,0m?, sanh thang may va cac phong k¥ thuét phu trg toa nha.

- Tang 3 6 dién tich san 5.499,5m2. Bo tri 69 cdn h c6 dién tich 28,29-73,21m? /cin,
san vuon trén mai dién tich 1.411,5 m?, sanh thang may va cac phong k¥ thuét phu trg toa nha.

2. 2. Khoi thap:

- Khéi A: Tﬁng 4-9, mdi tﬁng c6 dién tich san 2.205,25 m2, b6 tri 37 can ho c6 dién
tich tir 34,53 m?/can dén 60,85m?/cin, sanh thang may va cac phong ky thuét phu trg toa
nha. Tang tum k¥ thuat c6 dién tich san 114,2m? (chiém 5% dién tich san mai- dién tich
san mai 2.204,2m?), bo tri tum thang va phong k¥ thuat.

- Khéi B: T:;ing 4-9 c6 dién tich san 1.883,8m2, bd tri bao gém 32 can ho co dién tich
tir 28,29m?/can dén 60,85m?/can va dién tich k¥ thuat phu tro toa nha. Tang tum k¥ thuat
c6 dién tich san 98,11m?, (chiém 5% dién tich san mai - dién tich san mai 1.883,8 m?), bo
tri tum thang va phong k¥ thuat.

* (Giai phap thiét ké chu yéu: Két cau mong coc BTCT; h¢ khung cdt, dam, san, dam
mai bang BTCT; tudong xay gach, son nude hoan thién trong va ngoai nha; ctra di, ctra s6
bang khung nhom kinh; ctra can ho, ctra phong k¥ thuat va cira thoat hiém bang cura chong
chay; nén, san lat gach; hé thong cap dién, cap thoat nudc, phong chay chira chay dau tu
hoan chinh.

2.3. Céc cong trinh phu trg va ha ting ky thuat:

- Puong giao théng ndi bo: Két cau mit dudng bé tong nhya nong.

- Cay xanh, san vudn: Trong co, cdy bui diém nhan b tri tai cac khu vire quanh cong
trinh, doc tuyén giao thong ndi b va bén trong cac khu vuc tao canh quan chung cho
chung cu. Khu san choi tré em co nhan tao, c6 bo tri san tap the duc.

- Ho boi bd tri tai t'?mg 1 ¢6 dién tich khoang 241m?, hoan thién gach mosaic, két cau
ho bang bé tong cot thép, cong nghé ho boi theo thiét ke.

- Hé thdng cép dién: Ngudn dién cap cho cong trinh 1dy tir tuyén trung thé 22kV hién
hiru cap cho khu dan cu Bau Xéo.

- Hé théng cip nude: DPau ndi vao hé théng cap nudce hién hiru trén duong DOI.

- Hé théng thoat nuéc: Pau ndi vao hé théng thoat nude hién hitu trén duong DS, D9
(thoat nudc mua va thoat nude thai duge tach riéng).

- Hé thong phong chay chita chay: Thiét ké dam bao theo yéu cau giai doan thiét ké
co s0O (chita chay ngoai nha lay tir cac tryu nudc hié€n hiru cia khu dan cu Bau Xéo).

- H¢ théng thong tin lién lac, camera an ninh dam bao du tién ich.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH.

1. Co sé thAm dinh.

Can clr Bdo c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung cac ndi dung theo quy dinh tai
khoan 3 bic¢u 58 Luat Xay dung ndm 2014 duogc stra doi, b sung tai khoan 15 Diéu 1 cia



Luat sd 62/2020/QH14 trén co so hd so trinh thim dinh, khong xem xét danh gia cac noi
dung khéc ngoai cac ndi dung quy dinh nay.

2. Pham vi thuc hi¢n thim dinh Bio cio nghién ctru kha thi dau tw xay dung
cua co quan chuyén mon vé xay dung doi véi cac ngi dung theo quy dinh.

- Theo quy dinh tai Dié::u 14 Nghi dinh 50 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh
phu stra do1, bo sung mot s6 di€u cuia cac Nghi dinh ghu(f)c linh vye quan ly nha nudc cua
B6 Xay dung, S6 Xay dung chi chiu trach nhiém vé nhirng ndi dung tham dinh c6 lién
quan den linh vue xay dung theo quy dinh theo quy dinh cua phap luat; khong chiu trach
nhiém Ve nhimg ndi dung da dugc co quan, ngudi cd thAm quyén khac thim dinh hoic
giai quyét trude do.

- Co quan chuyén mén cta ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém wthémq dinh cac
noi dung theo quy dinh tai Di€u 57 Luat Xay dung nam 2014 dugc sira doi, bo sung tai
khoan 14 Bicu 1 ctua Luat s6 62/2020/QH14.

- Pon vj trinh tham dinh va nguoi quyét dinh dau tu chju trach nhiém vé tinh trung
thue, ndi dung va cac thong tin khac lién quan dén ho so trinh thdm dinh; chu dau tu va
cac nhéﬁthéu tu van chiu trdch nhiém vé tinh phap ly, chinh xac cta céc so liéu tai ho so
trinh tham dinh.

3. Nguyén tic tham dinh.

Nguyén tic tham dinh quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cta Chinh phu.

V.KET QUA THAM PINH.

1. Sw tuéin thi quy dinh ciia phap luit vé lap du an dau tw xay dung, thiét ké co
s67; diéu kién niang lwe hoat dong xay dung cua to chirc, ca nhan hanh nghe xay dung.

- B4o c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung duogc 1ap phu hop v6i Piu 52 Luét
Xay dung ndm 2014 duoc sira doi, bd sung tai khoan 10 Diéu 1 cua Luét s6 62/2020/QH14,
day du ndi dung theo quy dinh tai Diéu 54 Luat Xay dung nam 2014 duoc stra d6i, bd sung
tai khoan 12 Diéu 1 Luat sb 62/2020/QH14; Diéu 6, Diéu 13 va Diéu 38 Nghi dinh s
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024.

- C4c nha thau lap thiét ké, khao sat, tham tra (duoc néu tai Muc I1.3 vin ban nay)
c6 chung chi nang lyc, linh vuc, pham vi hoat dong va thoi han phu hop voi cong viée
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024.

- Cht nhiém, chu tri thiét ké, khao sat, thAm tra cidc bd mon (dugc néu tai Muc I1.3
vin ban nay) c6 ching chi hanh nghé, linh vyc, pham vi hoat dong va thoi han phu hop
v6i cong viée thuc hién theo quy dinh tai 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 va quy dinh
cua Luat Kién tric.

2. Su phut hop ciia thiét ké co sé véi quy hoach xiy dung, quy hoach cé tinh chit
ky thuat, chuyen nganh khiac theo quy dinh cia phap luit vé quy hoach hoac phu’()’ng
an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh dwoc co quan nha nwéc c6 thAm quyén chip
thuan.

2.1. S phit hop ciia thiét ké co sé véi quy hoach chi tiét xay dung 1/500.

, HO6 so thiét ké co s& co ban dam bao cac chi tiéu diéu chinh tong thé Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1¢ 1/500 cua Khu dan cu Bau X¢éo tai thi tran Trang Bom, huyén Trang
Bom (nay la xa Trang Bom), tinh Dong Nai. Cu thé theo 2 bang sau:

- V& chi tiéu st dung dat:



Noi dung Theo QHCT Theo TKCS Danh gia
(Eﬁznétf;h%%mg o 10.873,9 m> 10.873,9 m> Phit hop
Chtic ning 6 dat Chung cu nha ¢ xa hoi |[Chung cu nha ¢ xa hoi Phu hop
- V& chi tiéu kinh té - k¥ thuat:

Noi dung Theo QHCT Theo TKCS Danh gia
Mat d¢ xay dung <60% 50,6% Phu hop
S tang 9 tang 9 tang Phu hop
Chiéu cao 40 m 36,75 m Phu hop
Khoang lui so véi duong D8 <6m 6,5m Phu hop
So vo1 19 gidi duong D9 <6m 7,5m Phu hop
So vo1 10 gidi duong N2 <6m 7,5m Phu hop
So v6i 16 gidi duong vanh dai | < 6m 7,5m Phu hop

2.2 Vé sw phit hop cua chire nang sir dung dat ciia diw én theo quy hoach chung
xdy dung.

Chuc ning sir dung dat ctia dy an phit hop véi quy hoach chung ty 16 1/5.000 d6
thi Trang Bom, huyén Trang Bom dén nam 2025 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
554/QB-UBND ngay 19/2/2013 cta Uy ban nhan déan tinh Dong Nai.

3. Sw phit hop ciia dw 4n véi chii trirong diu tw dwoc co quan nha nwée c6 thim
quyén quyét dinh hoic chip thuin, véi chwong trinh, ké hoach thuc hién, cic yéu
ciu khac ciia du an theo quy dinh ciia phap luét c6 lién quan:

- Du an Khu dan cu Bau X¢o tai xa Trang Bom, tinh Béng Nai da dugc UBND tinh
chap thuan gidi thiéu dia diém cho Cong ty Cao su Dong Nai lap tha tuc quy hoach dau tu
xdy dung tai Quyét dinh s6 1433/Qb.CT.UBT ngay 16/5/2003, dugc UBND tinh chép
thuan cho Cong ty Cao su Pdng Nai chuyén muc dich sir dung dat nong nghiép sang dat
phi néng nghiép dé xiy dung khu dan cu Bau Xéo tai xa Trang Bom tai cac Quyét dinh:
4614/QD-UBND ngay 09/12/2005, Quyét dinh sb 2225/QD-UBND ngay 17/7/2007,
Quyét dinh s6 3092/QD-UBND ngay 27/9/2007, Quyét dinh s6 2651/QD-UBND ngay
31/7/2018. Cong ty Cao su Dong Nai d3 ndp tién sir dung dat, ndp 1& phi trude ba nha dat
va duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay 1a S& Nong nghiép va Mbi truong) cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho toan bo duy an.

- Ngay 14/11/2011, UBND tinh ¢6 Vin ban s 7980/UBND-KT vé viéc diéu chinh
cha dau tu cac du an khu dan cu ctia Tong Cong ty Cao su Dong Nai chuyén sang Cong
ty TNHH MTV bia 6c Cao su Dong Nai, trong d6 c6 du an Khu dan cu Bau Xéo tai xa
Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Cin c theo Vin ban sd 4444/SKHDPT-KGVX ngay 08/11/2018 cua So Ké
hoach va Pau tu vé viéc gopy vé viéc 1ap thu tuc dau tu dy 4n Khu dan cu Bau Xéo
tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom dy 4n khong thudc truong hop quyét dinh
chu truong dau tu cia UBND tinh theo Luat Dau tu 2014.

- Cong ty TNHH MTV bia 6c Cao su Pong Nai da trién khai thuc hién va dd dau tu
xay dung hoan thién hé thdng ha ting k¥ thuat cua du an gém dudng g1a0 thong, thoat
nude mua, thoat nude thai, thong tin lién lac, cap dién, cap nuéc, hé thong PCCC va da



duoc S¢ Xay dung nghiém thu tai Thong bao s6 48/TB-SXD ngay 14/3/2022; theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 42 Luat Pau tu nim 2020 thi dy 4n khong thudc truong hop chu
dau tu phai thuc hién tha tuc chap thuan dau tu

4. Kha ning két ndi ha ting ky thuat khu vuce; kha niing dap ng ha ting k¥
thuat va viéc phan giao trach nhiém quéan ly cac cong trinh theo quy dinh ciia phap
luit cé lién quan doi véi du an dau tw xay dung khu do thi:

- Ho so thiét ké co s Cong trinh Chung cu nha ¢ xa hoi cua du an Khu dan cu Bau
Xéo tai xa Trang Bom, tinh Dong Nai thé hién ddm bdo két ndi vdi ha tang trong dy an.

5. Sw phu hop ciia giai phap thiét ké co sé vé bao dam an toan xiy dung; viéc
thue hién cac yéu cau vé phong, chong chay, no va bao vé moi truwong.

5.1 Sw phit hop cua gidi phép thiét ké co sé vé dam bdo an toan xdy dung.

- Giai phap thiét ké co so ciia Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung duoc tu
van thiét ké dé xuat, Chil dau tu chap thuan trinh tham dinh. Theo d6, ndi dung tinh toan
két cau cong trinh va nén moéng di thé hién danh muc quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan ap
dung, phu hop véi loai, cip cong trinh ap dung trong viéc tinh toan. Tu van thiét ké da
phan tich tai trong va tac dong dé dua ra lwa chon giai phap thiét ké dam bao an toan. Tu
van thiét ké da the hién bang tong hO’p két qua tinh todn cac tiéu chi danh gia Ve an toan
tong thé h¢ két cdu cong trinh gdm: 6n dinh, chuyen vi, bién dang gi6i han ctia nén moéng
va mot sd tiéu chi khac kién quan dén an toan két cdu cong trinh.

- Giai doan thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so, Chu dau tu chiu trach
nhiém to chirc lap, tham tra, thim dinh vé su phu hop cua thiét ké véi quy dinh tai Diéu
79 Luat Xay dung nim 2014 va Diéu 83 Luat Xay dung ndm 2014 duorc b sung tai khoan
25 DPiéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Xdy dung sb 62/2020/QH14 ngay
28/6/2020 va biéu 46 Nghl dinh sb 175/2024/NC CP ngay 30/12/2024 trén co so co day
du s6 lidu khao sat dia chat va thiét ké chi tiét theo quy dinh dé danh gia vé diéu kién an
toan xay dung cia cong trinh.

5.2. Viéc thwc hién cdc yéu cau vé phong, chong chdy, né (theo khodn 2 va diém a
khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh s6 105/2025/NP-CP).

- H6 so phuc vu thim dinh thiét ké vé& phong chay va chita chay: Hd so Bao céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung do Cong ty TNHH MTV Dja ¢ Cao su Dong Nai lap
va dugc Chi nhanh Cong ty Co phﬁn tu van cong nghé, thiét bi va kiém dinh xay dung -
CONINCO (Thanh phé Ha Noi) tham tra bao gdm thuyét minh va ban vé phong chay va
chita chay c6 thé hién cac ndi dung theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh
105/2025/ND-CP.

- Tai Bao co két qua tham tra s6 45-1-1/CONINCO ngay 28/7/2025 ctia Chi nhanh
Cong ty C6 phan tu van cong nghé, thiét bj va kiém dinh x4y dung - CONINCO (Thanh
phé Ha Noi), theo d6 nhan xét giai phap thiét ké phong chdy chita chay (bao gdm khoang
cach phong chdy, chira chdy; dudng b, bii dd, khoang tréng phuc vu hoat dong phong
chay, chira chay, clru nan, ctru hQ; giai phdp thoat nan; du kién bac chiu lira, giai phap
ngan chay, chong chay lan; giai phap chong khoi) 1a dam bao.

- S¢ Xay dung da kiém tra tinh ddy du cta ho so thiét ké co so Vé thuc hién thiét ké
phong chay; kiém tra Vlec dap 1rng quy chuén, tiéu chuin ky thuét Ve phong chay chira
chay do nha thau tu van thiét ké dé xuat, tu van tham tra danh gia vé dam bao an toan
phong chay va chira chay:
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+ Danh muc tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat ap dung.

+ Loai, cAp cong trinh st dung trong viéc tinh toan.

+ Bang tong hop két qua tinh toan cac tidu chi danh gia vé an toan phong chay va
chira chdy theo quy dinh tai cidc di€m a, b va diém ¢ khodn 1 Bi€u 16 Luat Phong chay,
chira chay va ctru nan, ctru ho.

+ Phuong an duy kién bac chiu lira; phuong an dé xuét giai phap ngan chay, chbng
chay lan; phu’O'ng an dé xuat thoat khoi cho nha, gian phong va hé théng cung cap khong
khi bao vé chdng khoi.

+ Ban vé thiét ké co s vé phong chay chira chay theo khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh s
105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ctia Chinh phu.

- Trong giai doan trién khai sau thiét ké co s¢, Cha dau tu tiép tuc thuc hién theo Bao
c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung do Céng ty TNHH Kién tric Phu My (PMAC) lap,
Bao céo ket qua tham tra s6 45-1-1/CONINCO ngay 28/7/2025 ctia Chi nhanh Cong ty Co
phan tu van cong ngh¢, thlet bi va kiém dinh xay du:ng CONINCO (Thanh phé Ha Noi)

va lap thiét ké xay dung trién khai sau thlet ké co s& vé phong chdy chita chay theo quy
dinh tai diém b khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP.

Chu dau tu t6 chirc thdm dinh thiét ké vé phong chay, chita chdy theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 17 Luét Phong chdy, chita chay va ctru nan, ctru hd nim 2024; déng
thoi, 1ién hé Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an tinh Dong Nai dé duoc thdm dinh
thiét ké vé phong chay, chita chay theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 17 Luat Phong
chay, chita chay va ctru nan, ciru ho nim 2024. Trudng hop thiét ké trién khai sau thiét ké
co so khac voi thiét ké co sé da dugc phé duyét, dé nghi Chu dau tu trinh S& Xay dyng
diéu chinh Béo cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung.

5.3. Viéc thuc hién cdc yéu cau vé bdo vé moi truong.

- Cong trinh Chung cu nha & xa hdi cua dy 4n Khu dan cu Bau Xeéo tai xa Trang
Bom, tinh Pdng Nai d3 dugc UBND tinh Pong Nai Phé duyét bao cdo danh gia tac dong
moi truong Du an “ Khu dan cu Bau X¢o tai thi tran Trang Bom, dién tich 139.678,9m?,
quy mé dan sé khoang 3.000 nguoi” tai Quyét dinh s6 3961/QD-UBND ngay 26/10/2020.

6. Sw tuin thi quy chuin k¥ thuit va ap dung tiéu chuin theo quy dinh ciia
phap luit vé tiéu chuén, quy chuin ky thuit:

- Giai phap thiét ké co s6 tai hd so trinh thim dinh co ban tuan thu voi Quy chuan
k¥ thuat qudc gia; viée ap dung tiéu chuan, quy_ chuan k¥ thuét; trong qua trinh dau tu xay
dung cong trinh phai tuan thu quy dinh tai Dleu 6 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da
duogc stra d6i, bd sung mot sd diéu tai Luat sb 62/2020/QH14 viéc 4p dung tiéu chuan
nudc ngoai phai tudn thu quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cta Chinh phu.

- Tai h so trinh thAm dinh cha dau tu d dé xuit danh muc quy chudn, tiéu chuin ky
thuat ap dung cho dy an. Tuy nhién, khi xem xét chap thuan danh muc quy chuan, tiéu
chuan k¥ thuat ap dung cho du an, nguoi quyét dinh dau tu chiu trach nhi€m ra soat, cap
nhat phién ban mai (néu co) tuan thu quy dinh tai khodn 3, khoan 4 Bicéu 6 Luat Xay dung
s0 50/2014/QH13 va Luat Quy chuan, ti€u chuan hi¢n hanh.

7. Cac noi dung khac:

- V& thuyét minh Bao céo nghién ciru kha thi va thuyét minh thiét ké co so: D& nghi
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ra soat lai danh muc cac tiéu chuan, quy chuan, can ci phap 1y 4 ap dung trong thuyét mlnh
da hét hiéu luc (TCVN 10304:2014 Moéng coc - Tiéu chuan thiét ke Nghl dinh sb
1§/2021/ND -CP ngay 03/03/2021 cua Chinh Phu vé viée quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung
ve quan ly du an dau tu xay dung...).

- V& ban vé thiét ké co s&: Dé nghi thé hién dugc thém cac giai phap, thong s6 k¥
thuat nhu vach ngan chay, tuong ngan chdy, cau tao: san, mai, san duong... Ra soat lai cac
ban v€ co ki hiéu A6-01, A6-02, A6-03, A6-04, A6-05 bo sung thém tim truc, duong kich
thudc. Tach riéng ban ve tong thé thoat nudc mua va thoat nudce thai.

- V& diéu chinh cuc bo quy hoach: Ngay 07/08/2025, S¢ Xay dung co Van ban sb
1250/SXD-QLQH&PTDT vé vige y kién vé klen nghi diéu chinh ndi dung vé quy mé
nha & x4 hoi theo theo dd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu bau
Xéo tai xa Trang Bom. Theo do, S& Xay dung c6 dé nghi Cong ty TNHH MTV Dia o6c
Cao su PBong Nai lién hé UBND xa Trang Bom d¢€ thuc hién di€u chinh cuc b quy
hoach theo quy dinh néu van gilt nguyén phuong an thiét ké (579 can hg) cua cong
trinh Chung cu nha ¢ xa hoi (quyét dinh phé duyét quy hoach thé hién 358 can). Tuy
nhién, tai thdi diém trinh tham dinh Cong ty TNHH MTV Dia 6c Cao su Pong Nai van
chua hoan tat thu tyc nay.

V.KET LUAN VA KIEN NGHI.

1. Két luan.

- Hd so cong trinh Chung cu nha ¢ xa hoi ciia dg 4n Khu dan cu Bau Xéo tai xa
Trang Bom, tinh Pong Nai cua Cong ty TNHH MTV Dia 6¢c Cao su BDong Nai du diéu
kién dé phé duyét sau khi:

- Cha déu tu thuc hién cac ndi dung theo yéu cau néu tai Muc V.7, giri két qua
thuc hién kém theo Van ban dé€ nghi dong dau xac nhan ban vé dén S& Xay dung kiém
tra theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 39 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cta Chinh phu.

- Chu dau tu t6 chire thim dinh cac ndi dung bao dam dap tng yéu ciu vé dau tu,
kinh doanh va quy dinh cta phap luat co6 lién quan.

2. Kién nghi.

Trong qué trinh trién khai cac bude tiép theo cta dy an, chu dau tu t6 chic thuc hién
va chiu trach nhi€ém cac ndi dung sau:

- Chu dau tu chi dugc phép sir dung dét xay dung cong trinh va trién khai du 4n khi
da hoan thanh céc thu tuc vé dat dai, moi trudong, xay dung va cac thu tuc khac co lién
quan; chip hanh cac quy dinh ctia co quan quan 1y nha nuéc vé chat lugng cong trinh, bao
v€ mdi trudong, an toan phong chong chay no theo quy dinh.

- Chu1 dau tu va don vi tur van hoan toan chiu trach nhiém vé nhiing noi dung coéng
viéc do minh thyc hién theo quy dinh cta phap luét.

- Trién khai thuc hién céc thi tuc vé dau tu xay dung, thoa thuan d4u nbi giao thong,
cap nudc, thoat nudc, cap dién cua dy an voi h¢ thong ha tang k¥ thuat chung tai khu vuc
theo quy dinh.

- Thyc hién theo cac vin ban cta cac co quan c6 thim quyén c6 lién quan dén du an;
tuan thu cac quy dinh cua phap luét vé xay dung va quy dinh cta phap luat khac co lién quan.

- Nghién ctru str dung vat liéu phu hop, dap tmg yéu cau QCVN 09:2017/BXD
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Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh xay dung st dung ning lugng hiéu qua.
Nghién ctru st dung vat liéu xay khong nung theo Chuong trinh phat trién vt liéu xay
khong nung tai Viét Nam dén nam 2030 duoc Thi tuéng Chinh phil phé duyét tai Quyét
dinh s6 2171/QD-TTg ngay 23/12/2021. Trong d6 luu y: phai st dung t6i thicu 80%
vat liéu xdy khong nung so véi tong luong vat lidu xay, trong d6 wu tién st dung cu
kién nhe, kich thudc 16n.

- Chii dau tu va nha thau lap dy an, nha thau khao sat chiu trach nhiém vé tinh chinh
xéac va hop phap ctia cac s lidu sir dung trong ho so du an.

- Chi1 dau tu c6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang .PDF) tai liéu Béo cao nghién
ctru kha thi du 4n di dong dau tham dinh vé So Xay dung dé huu trit theo quy dinh.

Trén ddy 1a thong bao ciia S Xay dung vé két qua tham dinh Bao céo nghién ciru
kha thi dau tu xay dung cong trinh Chung cu nha & x3 hoi cua du an Khu dan cu Bau Xéo
tai xa Trang Bom, tinh Pong Nai cia Cong ty TNHH MTV Dia 6c Cao su Dong Nai. Dé
nghi chi dau tu cdn ctt d¢ trién khai thyc hién céc budc tiép theo./. lea
Noi nhin: KT GIAM DOC
- Nhu trén;

- TTHCC tinh;
- UBND xa Trang Bom;

- Ban Giam ddc;
- Luu. VT, QLHP&VLXD (Trung).

P6 Thanh Phuwong
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